INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL

CONDADO PROPERTIES, INC.

Sociedad anénima organizada y en existencia de conformidad con las leyes de la republica de
Panama, seg(n consta en la escritura pablica N°11,046 del 16 de mayo de 2012 de la Notaria
Cuarta del Circuito de Panama, debidamente inscrita a la Ficha 769550, Documento 2175867
del Registro Piiblico desde el 21 de mayo de 2012,

VALORES REGISTRADOS

BONOS CORPORATIVOS
SERIE SENIOR A:  US$18,000,000.00 emision: 08-agosto-2013
SERIE SUBORDINADA B: US$ 7,500,000.00 emisién: 21-agosto-2013
SERIE SUBORDINADA C:  US$ 1,500,000.00 emisién:  06-mayo-2016

Emision:
Las fres series son en denominaciones de US$1,000.00 cada bono.

Emisor: Condado Properties, Inc.

CONDADO PROPERTIES, INC,
Edificio Pacific Village
Avenida Punta Chirigui, Punta Pacifica
Apartado 0831-01715
Panama, republica de Panama
Teléfono: (507) 209-3600
Fax: (507) 209-3635
E mait: gerencia@pacificpointpanama,com
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INFORMACION DEL EMISOR

A. Historia y Desarrolio de La Compaiiia

CONDADO PROPERTIES, INC. es una sociedad andnima panamefia, de duracion
perpetua, constituida mediante Escritura Publica No.11,046 del 16 de mayo de 2012 de Ia
Notaria Publica Cuarta del Circuito de Panama, debidamente inscrita a la Ficha 769550,
Documento 2175867 del Registro Piblico desde el 21 de mayo de 2012, Las oficinas del
Emisor estan ubicadas en Avenida Punta Chiriqul, Punta Pacifica, Edificio Pacific Village.

Desde su fundacion y hasta la fecha del presente Informe, el Emisor no ha sido sujeto de
reclasificacion, fusion, escision o consolidacién de ningln tipo. Adicionalimente, al mayor
conocimiento de sus directores, la empresa no ha side demandada o querellada ante ningln
tribunal iocal 0 extranjero.

Desde su fundacion y hasta la fecha del presente Informe, las acciones de la empresa no
han sido parte de ningin intercambio, swap o suscripcién preferente. Desde su

constitucion, el Emisor no ha declarado dividendos pagaderos a los tenedores de sus
acciones.

B. Pacto Social y Estatutos de La Compaiiia

La Junta Directiva tomara los acuerdos por mayoria de votos. Los Directores seran elegidos
por ia Junta General de Accionistas por el sistema de voto acumuiative por un periado de un
(1) afio, es decir, cada accionista tendra derecho a2 emitir un ndmero de votos igual al
nimero de acciones que le correspondan, multiplicade por el numero de Directores por
elegir. No es necesario ser accionista para ser Director, ni por ende poseer un determinado
namero de acciones. La Junta Directiva elegird de su seno los Dignatarios de ja sociedad,
La Junta Directiva podra, asi mismo, elegir uno 0 mas vice-presidentes, sub-tesoreros o
sub-secretarios, asl como los agentes y empleados que estime conveniente. Para ser
dignataric es necesario ser director pero no accionista. Cualquier persona podra
desempefiar mas de un cargo. Los Directores podran votar a favor de contratar los servicios
0 realizar transacciones con cualquiera sociedad en la cual tengan intereses o participacion.
No existe limitacion para el retiro de Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores
por razones de edad, sin embargo la Junta de Accionistas podra remover de sus cargos a
los Directores y Suplentes si asi lo estima necesario con justificada razén o no. Para disolver
o liquidar la Sociedad se necesita el voto afirmative de SESENTA Y SEIS POR CIENTO
(66%) de las acciones emitidas y en circulacion con derecho a voto en una reunion de Junta
de Accionistas especialmente convocada para tal fin,

Et monto del capital social autorizado sera de dos mil cuatrocientas (2,400) acciones sin
valor nominal. ki capital social sera por lo menos igual a la suma total representada por las
acciones con valor nominal, si las hubiera, mas una suma determinada con respecto a cada
accion sin valor nominal que se emita, v las sumas que de tiempo en tiempo se incorporen
al capital social de acuerdo con resolucidn o resoluciones de ia Junta Directiva, Los
Tenedores de las acciones comunes tendran derecho a voz y un (1) voto por cada accién
que posean. En este sentido los tenedores de acciones comunes tendran derecho a un voto
por cada accion que esté registrada a su nombre. Toda reforma al Pacte Social del

EMISOR, incluyendo el aumento del capital social debera ser aprobada por la Junta General
de Accionistas.




Cada afo, dentro de los cuatro (4) primeros meses, habra reunidn general de accionistas, la
cual se verificara en la fecha y lugar que determinen los Estatutos de 1a Junta Directiva. Sin
embargo, se podran convocar a reuniones extraordinarias siempre que lo estime
conveniente la Junta Directiva o el Presidente de la Sociedad, o cuando asi lo soliciten
accionistas que representen por lo menos un cinco por ciento (5%) de las acciones emitidas
y en circulacion.

Cualquier fusion o adguisicidn con otras sociedades debe ser aprobada por la Junta General
de Accionistas. No obstante, la Sociedad y los acclonistas tendran derecho preferente a
comprar las acciones de la sociedad que otro accionista desee traspasar. Todo traspase de
acciones debera ser previamente aprobado por la Junta Directiva para gue sea vilido. Sila
Junta Directiva declinara su derecho a la compra de las acciones, los accionistas podrén
adquirir ias que se ofrezcan en venta.

Condado Properties, Inc., a la fecha, no ha adoptados estatutos.
C. Descripcion del Negocio;

La actividad principal de Condado Properties, inc. es la de comprar, vender, importar,
exportar, transferir, disponer, negociar, financiar, invertir, permutar, poseer, administrar,
representar, distribuir, dar o recibir en comision, hipotecar, prendar, arrendar, usar,
usufructuar, dar o recibir en anticresis, toda clase de bienes muebles o inmuebles, acciones
o derachos y celebrar y efectuar todos los actos, contratos, operaciones o transacciones de
licito comercio.

El propdsito principal de la constitucién del Emisor es la compra y administracién de un
conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las Torres 100 y 200 del P.H.
Condado Business Center, ubicado en la interseccion de la Avenida Ricardo J. Alfaro v la
Via Condado del Rey, corregimiento de Ancon de la ciudad de Panama.

D. Estructura Organizativa:

Condado Properties, Inc., subcontrata los servicios que requiere en materia administrativa y
contable, razon por la cual no requiere una estructura de personal ni de ejecutivos.




E. Propiedades
El cuadro de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre 2016, se refleja de acuerdo a

lo siguients:

Edificio v

mejoras Total
Costo
Saldo al 1 de enero de 2015 27,000,000 27,000,000
Adiciones 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2015 27.000.000 27.000.000
Saldo al 1 de enero de 2016 27,000,000 27,000,000
Adiciones 0 . ¢
Saildo al 31 de diciembre de 2016 27.000.000 27.000.000
Depreciacién y amortizacidn acumulada
Saldo al 1 de enero de 2015 (1,080,000) (1,080,000}
Aumentios {810,000} (810.000)
‘SBaldo al 31 de diciembre de 2015 (1,870,000} (1.870.000)
Saldo al 1 de enero de 2016 (1,870,000} (1,870,000)
Aumentos (810,000 {810,000}
Saldo al 31 de diciembre de 2016 (2.680.000) (2,680,000}
Valor en libros, neto
Al 1 de enero de 2015 25,940 000 25.940.000
Al 31 de diciembre de 2015 £9.130,000 42,130,000
Al 1 de enero de 2016 25,130,000 25,130,000
Saldo al 31 de diciembre de 2016 24,320,000 24,320,000

 La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las
~Torres 100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. El Proyecto Condado Business
Center se encuentra ubicado en la interseccién de la Avenida Ricardo J. Alfaro v la Via
- Condado del Rey, corregimiento de Ancén en ciudad de Panama. Las fincas son las

siguientes:
Torre 100 2 200 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Tetraza 600 431324
Torre 100 Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 431326
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torre 200 4 400 431329
Tomre 200 5 500 431330

o Tc@zoo 8 600 431331
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Torre 200 7 T00 431332

Torre 200 8 800 431333

Torre 200 o 900 431334

Torre 200 Azatea Privativa 1000 431335
F. Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.

El Emisor no mantiene inversiones significativas en tecnologia, investigacion v
desarrollo a la fecha.

G. Informacion sobre tendencias

Segln los analisis del Banco Mundial, durante la Glitima década, Panama ha sido una
de las economias de mas rapido crecimiento en todo el mundo. El crecimiento medio
anual fue del 7.2 por ciento entre 2001 y 2013, mas del doble del promedio de Ia
region. La economia panamefia crecié un 6.2 por ciento en 2014, un 5.8 por ciento en
2015, y para et 2016 la prevision es de un 6.0 por ciento, aumentando ligeramente al
6.1y 6.2 por ciento en 2017,

A mediano plazo, hay buenas razones para esperar gue el crecimiento de Panama se
mantenga entre los mas altes de América Latina, del 6 al 6.5 por ciento. Con el
proyecto de construccion de la segunda linea del Metro y el tréfico adicional generado
por la ampliacion del Canal, las inversiones publicas también se mantendran altas.
Ademas, la inversidn privada debera seguir siendo fuerte.

l.as perspectivas de alto crecimiento en los proximos afios también se sustentan en
las nuevas oportunidades para el crecimiento impulsado por el sector privado en
areas clave como transporte y logistica, minerfa, servicios financieros y turismo.

Segin informacion publicada por el portal The Panama Perspective, un nimero
creciente de los EE.UU., Europa y América Latina se sienten atraidos a la ciudad de
Panama por las oportunidades de empleo y de inversién proporcionadas por un pais
con reconocida estabilidad politica y econémica.,

'El pais tiene actualmente la mejor tasa de vivienda de América Latina, poniendo en

evidencia los enormes avances que se han hecho en el sector inmobiliario en
~ Panama.

Et mercado tendra un aumento del inventario de viviendas en arrendamiento para una
- demanda constante, lo que llevaria a una pausada baja de los valores del arriendo.
. Por su parte, los precios de las viviendas no descenderan, porque existe una firme
- -demanda que los sostiene. Un aumento de tas compraventas de viviendas en el curso
-~-del 2016 y una brusca disminucion de éstas a partir del 2017, afio en gue la actividad
inmobiliaria residencial serd menor.

- Este dinamismo tambien se ve reflejado en el mercado de alquiler en donde se
evidencia una continua demanda por parte de diferentes empresas que buscan

" puntos de interés comercial y de oficinas para fijar su sede. Considerando que

- Condado Properties, Inc, centra su principal actividad en el alquiler de un conjunto de

- locales de oficinas, se asegura un mercado sostenido que respaldan sus ingresos en
el corto y mediano plazo.
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Il. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente andlisis esta basado en el desempefio de la empresa mostrado en los estados
financieros auditados para el afio terminado e 31 de diciembre de 2016,

A. Ligquidez
M.dic-16  30-sep-16  30jun6  3M-mar-16  I-dicds
Activos corrientes 1663970 1801625 1666220 400906  187.399
Pasivos corrientas 1715463 1674010 1695310 1687844 1720284

Razon corriente (activos corrientes / pasivos cormientes ) 0.97 1.08 0.98 0.24 0.41
Capital de trabajo (activos corrientes - pasivos corrientes)  (51.483) 127615 (20.080) (1,286,938) {1,532,885)

Durante el periodo 2016 la liquidez del emisor presenté un aumento en su relacién corriente
al 31 de diciembre de 2015, basado principalmente por:

a) El activo cotriente aumenté producto al incremento en las cuentas por cobrar comerciales
y accionistas,

b) El pasivo corrienie disminuyd en un 0.28% respecto al afio anterior, debido a la
disminucion de los gastos acumulados por pagar

B.Recursos de Capital

Hdie-16  0sepds  0qun1t Memards  3fdic15

Pasivos 25537876 25603922 25087722 24705256 25012606
Patrimonio 446,095 720,203 453,498 623,150 304,703
 Tolat de recurso de capital 25001780 24883719 25484224 24082106 24,707,993
- Apalancamiento (pasivos! patrimonio) 51.25 35.55 57.19 35.65 82.09

-El nivel de apalancamiento (pasivo / patrimonio) mostréd una disminucién con refacién al 31 de
~diciembre de 2015, a consecuencia de que el Patrimonio aumento en B/.141.392 debido a
- una mayor utilidad neta.

C.Resultados de las Operaciones

Los ingresos de Condado Properties, inc., reportados durante el presente periodo, fueron
derivados del cumplimiento de su actividad principal, que consiste en el alquiler a largo plazo,
de bienes inmuebles de su propiedad.

D. Analisis de Perspectivas

Considerando que los ingresos de Condado Properties, Inc., son derivados de canones
mensuales de arrendamientos de bienes inmuebles de su propiedad, y que en virtud a que
los correspondientes contratos de alquiler estan acordados por diez (10) afios, se espera
- tanto en el corto, ano y largo plazo que su principal actividad se dedique a la

Representanta Legal




administracion de estos contratos.

Condado Properties, Inc., no considera efectuar cambios en el corto plazo en cuanto a su
composicion accionaria, ni su estructura gerencial y administrativa, y de control interno.
HI. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS ADMINISTRADORES, ASESORES
EMPLEADOS

A. ldentidad

1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

JOSEPH BETTSACK MUELLER - PRESIDENTE

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 24 de agosto de 1938

Domicilio comercial; Centro Comercial Bal Harbour, Piso 1, Suite 43-C, Via Htalia, Paitilla,
San Francisco, Ciudad de Panama

Apartado postal: 0831-00055

Correo electrénico: jose@bettsak.com

Teléfono: +507 279-8577

Fax. +507 263-7590

El Sr. Bettsack es director y accionista de un conglomerado de empresas inmobiliarias,
comerciales, tecnoldgicas y de telecomunicaciones, Durante su frayectoria en el campo
economico ha sido miembro del Sindico de ta Fundacion de Usuartios de fa Zona Libre de
Colon, Tesorero de la e-Camara (Camara Panamena de Comercio Electrénico), Director
Principal de la Asociacién de Usuarios de la Zona Libre de Colén {(AU), Miembro de Ia
Asociacion de Comerciantes del Aeropuerto Internacional de Tocumen (ACAIT), Sindico
de la Fundacién Alberto Einstein, Director de la Asociacion para la Promocion de Nuevas
Alternativas de Desarrollo (APRONAD), entre otras. En materia comercial, entre otras, ha
desempefiado cargos en diferentes asociaciones clvicas, privadas, gubernamentales,
como son Miembro principal de la Comision Permanente para ia Modernizacion del Estado
Panamefic en funcién de la informacion y de Nuevas Tecnologias (representante del
CoNEP), Miembro de 1a Comisién Presidencial del Centenario de ta Reptblica de Panama,
Asesor del Ministro de Comercio e Industrias.

Presidente del Comite Ejecutivo de la Zona Libre de Colon, Enlace personal del Presidente
de la Republica de Panama con el Centro Vocacional Basilio Lakas, Sindico de la
Universidad de Panama, Vice-Presidente de la Sociedad de Beneficencia Shevet Ahim,
Director de la Sociedad Filantrépica B'nai Brith, Vice-Presidente de la Federacion de
Ajedrez de Panama, Director de la Camara de Comercio, Industrias y Agricultura de
Panama, Director de! Club de Leones de Las Cumbres, Vice-Presidente de la Asociacién
de Comerciantes del Aeropuerto Internacional de Tocumen (ACAIT), Director del Grupo
Consultivo Senacyt-BID, Director del Consejo Nacional de la Empresa Privada (CoNEP),
Presidente de Audio Foto Internacional, S.A., Director de Foto Internacional de Colombia
L tda., Director de General Supply Ltda., Chile, Director de Ce Comunica Peri, S.A.,
Presidente de C Comunica, S.A. (Panamd), Director de Evolusoft Holdings., Director de C
Viaja, 5.A., Vocal de la Junta Directiva del P.H, APRUCC, Coronado. Adicionalmente
ostenta el cargo de Presidente de fa Junta Directiva de Rey 4, S.A.

El 3r. Bettsack cuenta con dos afios de estudios de Ingenieria en la Universidad de Miami,
Florida, E.U.A, asl como especializacién como técnico de precisibn en camaras,
filmadoras y microscopios, mediante cursos tomados en diferentes fabricas, como son
Fabricas de Lei ox, Linhof, Rollei-Werke, Arnold & Richter, en Alemania; Empresa
Paillard, en Suizg féﬁ‘ica de Bell & Howell, en £ .1 A.
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JONATHAN BETTSACK MADURO - VICEPRESIDENTE

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 25 de abril de 1970

Domicilio comercial. Centro Comercial Bal Harbour, Piso 1, Suite 43-C, Via ltalia, Paitilla,
San Francisco, Ciudad de Panama

Apartado postal: 0831-00055

Correo electronico: jonathan@bettsak.com

Teléfono; +507 279-8461 o +507 279-8570

Fax: +507 263-7590 o +507 263-2804

El Sr. Bettsack es un profesional con experiencia en el drea de la techologla con amplios
conocimientos en telecomunicaciones, tecnologia y audio, asi como vasta experiencia en
adquisiciones, fusiones e integraciones de macro empresas, ademas de contar con
experiencia laboral en compafilas Multinacionales. Es director vy accionista de un
conglomerado de empresas inmobiliarias, comerciales, tecnolégicas y de
telecomunicaciones. Como parte de su trayectoria profesional es fundador de Sinfonet, la
primera empresa en brindar servicios de Internet a nivel nacional, llegando a ser lideren la
industria local; adicionalmente es fundador de la primera stiper tienda de tecnologia digital
en Panama (Multimax); es fundador y Presidente de Multitek Pacifico, 8.A., empresa lider
en la solucion de necesidades de la mas alta tecnologia a nive! nacional, con operaciones
en Latinoamérica en paises tales como El Saivador, Honduras, Colombia, Chile, entre
otros. Adicionalmente es director y accionista de Digicel (Panamd), S.A., subsidiaria de
Digicel, la cual opera en 32 mercados en el Caribe, Pacifico Sur y Centro América, con
mas de 11 millones de suscriptores de telefonia celular; es miembro de la junta directiva y
accionista de empresas tales como Multimax, Panama Corporate Living, Centennial
Towers CR, C Comunica, Asig Panama y Breslau Capital. Adicionalmente ostenta el cargo
de Vice Presidente de la Junta Directiva de Rey 4, S.A. El Sr. Bettsack es graduado de
American University donde obtuvo su |icenciatura en Finanzas, asi como de The Owners
President Management Program de la Universidad de Harvard, E.U.A. adicionalmente se
ha graduado de diversos cursos de negocios en The University of Pennsylvania and
Thunderbird, E.LLA.

EDUARDO GATENO HAFEITZ - SECRETARIO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 20 de julio de 1967

Domicilio comercial: Grand Plaza, Piso 4, Calle Punta Colon, Punta Pacifica, San
Francisco, Ciudad Panama

Apartado postal: 0831-01715 Paitilla

Correa electronico; gerencia@pacificpointpanama.com

Teléfono: +507 209-3600

Fax: +507 209-3635

El 8r. Gateno es director y accionista de reconocidas empresas de desarrollo inmobiliario,
empresas de venta y alquiler de bienes y raices y otras empresas comerciales dedicadas
a importacion de prendas de vestir. Es actualmente Presidente de la Junta Directiva de!
Instituto Albert Einstein donde también ha desempefiado el puesto de Vice Presidente por
varios afios. A o | de trayectoria ha desarroliado proyectos inmobiliarios de lujo de
gran envergadurafcomp lo son el desarrolio Pacific Point en Punta Pacifica, Los proyectos
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Pacific Village y The Grand Tower también en Punta Pacifica al igual que el desarrollo
Kings Park y Condado Business Center en el drea de Condado del Rey.

Para el periodo 2012-2015 también estd desarroliando proyectos comerciales y de turismo
de playa. Miembro de la Camara Panamefia de la Construccion (CAPAC) y ofras
asociaciones afines al negocio inmobiliario, E1 8r. Gateno es graduado de Georgia Institute
of Technology, en Atlanta, Georgia, EEUU donde obtuvo su Licenciatura en Ingenieria
Industrial y de Sistemas graduandose con honores en 1989,

CHARLES HARARI - SUBSECRETARIO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha da nacimiento: 27 de noviembre de 1976

Domicilio comercial: Oficinas Centrales Distribuidora Xtra, Ciudad Radial, Juan Diaz,
Ciudad de Panams

Apartado postal. 0838-01259

Correo electronico. chharari@superxtra.com

Teléfono: 290-9000

Fax: 290-0291

El Sr. Harari es director y accionista de Distribuldora Xtra, compafiia duefia de la cadena
de Supermercados Super Xira, Actualimente, mantiene el cargo de CFO de Distribuidora
Xira, encargade de toda la parte financiera y tecnologia de las operaciones de los
Supermercados a nivel nacional. En materia! social empresarial, es Subtesorero de la

Academia Hebrea de Panama y tesorero de la organizacion sin fines de lucro b'nai b'rit,
entre ofras.

En materia comercial, es director de varias compafias inmobiliarias, encargadas de
desarrollar proyectos residenciales en Punta Pacifica, Obarrio v en Panama Oeste,
director de Wisper, compafila que brinda servicios de Internet a nivel nacional y director de
diversas comparilas relacionadas al sector energético, entre otras. El Sf. Harari es

graduado de la Universidad Santa Maria La Antigua, donde obtuvo su Licenciatura en
Ingenieria Civil.

ABRAHAM ASSIS - TESORERO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 13 de octubre de 1954

Domicitio comercial: La Cuchilla de Calidonia #200, Ciudad de Panama, Republica de
Panama

Apartado postal: 0816-05098 Zona 0816

Correo electronico; abassis@eltitan.com.pa

Telétong: +507 225-2222

Fax: +507 225-4428

El Sr. Abraham Assis tiene una vasta experiencia en el mercado local donde fundé vy

dirigié coma CEQ la cadena TITAN, reconocida como una de las cadenas de tienda por
departamento mas grandes del pais. Extrapolando la experiencia en tiendas por
departamento ha tenido un impacto en las inversiones de bienes raices nacionales, siendo

parte integral en la visién y construccién de proyectos importantes como los centros
comerciales Los Andes, Metromall, y Westland Mall. Actualmente, también es Director de
Metrobank, uno g€ Tog Bancos mas solidos y mejor calificacion a nivel nacional, Durante

los afios ha tenipurtantas cargos comunitarios como miembro vy Presidente de la

»
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comunidad Shevet Ahim, miembro de la Junta Directiva de 1a escuela Asociacion
Academia Hebrea de Panamd, y Director del Club Hebreo.

MOSHE ATTIA - SUBTESORERO

Nacionalidad: Panamefia / Israeli

Fecha de nacimiento: 14 de noviembre de 1952

Domicilio comercial: Edificio Global Plaza, Calle 50, Piso #14, Ciudad de Panama,
Republica de Panama

Apartado postal: 030200024 Zona Libre de Coldn Panama

Correo electronico: mattia@carterzl.com

Teléfono: +507 300-1162 / 300-1161

Fax: +507 301-1164

Ei 8r. Moshe Aftia, actuaimente es el Presidente y accionista de dos compafilas dedicadas
a la importacién y exportacion de productos como ropa, calzados y accesorios de marcas
de prestigio a nivel internacional, como empresas distribuidoras en forma exclusiva para
paises de Centro, Sur América y El Caribe. Cuenta con una gran experiencia en el &mbito
empresarial y comercial ya que, a {ravés de los afios, ha formado parte como Director y
accionista de empresas dedicadas al ramo de servicio de publicidad por internet a nivel
nacional e internacional, en empresas dedicadas al area de reforestaciones e
hidroeléctricas, inmobiliarias, alquiler de bienes inmuebles entre otras.

También es bien conocido en la banca nacional como un empresario de gran trayectoria
por lo que goza de una buena reputacion en el drea bancaria en cuanto al manejo de las
finanzas. Ha formado parte de Asociaciones sin fines de lucro, en fa rama de la educacion
como Presidente de la Asociacion Academia Hebrea de Panama y actualmente es el
Presidente de la Fundacion Midreshet Jorev, que es una facultad de estudios judaicos
para las damas de la comunidad hebrea de Panama.

El Emisor no cuenta con personal ni ejecutivos ya que subcontrata los servicios que
requiere.

‘Empleados de Importancia y Asesores

Condado Properties, Inc., subcontrata los servicios que requiere en materia administrativa
y contable, razon por la cual no requiere una estructura de personal ni de ejecutivos.




3. Asesores Legales

Asesor legal de la Emision - Fabrega, Molino & Mulino

Condado Properties, Inc. designé como su Asesor Legal externo para la preparacion de la
emision a la firma Fabrega, Molino & Mulino.

Fabrega, Moling & Mulino esta ubicado en Edificio BMW Plaza, Piso, 8, Calle 50, Ciudad
de Panama, Republica de Panama. Teléfono: (507) 301 6600, Fax: (507) 301 6600, email:
atovar@fmm.com.pa.

Asesor legal externo del Emisor

El asesor legal externo del Emisor es la firma de abogados Castafion & Asociados, La
-persona de contacto principal es la Licenciada Pilar Castanion. Teléfono: (507) 223-5644,

4. Auditores

Auditores - Integral Management & Consulting, Inc. (IM&C)

integral Management & Consutting, Inc. con domicifio en Calle 50 y Nueve Reparto Paitilla,

Daplex 8-E, Ciudad de Panama, RepuUblica de Panama; Apartado Postal 0819-01636,
. Ciudad de Panama, Republica de Panama; Teléfono (507) 378-5647 presta al Emisor los
- servicios de auditoria externa de los estados financieros, £i Socio de Servicios al Cliente y

- Auditoria es Juan L. Williams A., Contador Pdblico Autorizado, email: jwilliams@grupo-
“ithe.com.

5. Designacién por Acuerdos o Entendimientos

~ El Emisor no ha designado en su cargo, a ningtin director o dignatario sobre la base de
- cualquier arreglo o entendimiento con accionistas, clientes o proveedores.

B. Compensacion
1. Directores y Dignatarios

Los Directores y Dignatarios de Condado Properties, Inc. ne reciben compensacion
alguna, ni en efectivo ni en especie, ni éste les reconoce beneficios adicionales. Desde la

. constitucion del Emisor hasta la fecha, los Directores y Dignatarios no han recibido pago
de dietas. Sin embargo, Condado Properties, Inc. se reserva el derecho de definir un plan
de compensacion para los Directores y Dignatarios, cuando asi b estime conveniente

C.Practicas de ta Directiva

Para llevar el controt y seguimiento de los negocios la Junta Directiva de Condado Properties,
Inc., mantiene reunio eriddicas de tipo ordinario y extraordinario, cuando asi se requiere;
en las cuales se thman las decisiones orientadas al cumplimiento de los objetivos
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esirategicos de Ia sociedad, procurandoe la busqueda permanente del mejor interés para la
compaliia, sus accionistas y los demas entes relacionados.

D. Empleados

Condado Properties, Inc, no cuenta con personal contratado directamente,
E. Propiedad Accionaria

-Otros Empleados 0 0 0 0

V. ACCIONISTAS PRINCIPALES

A.ldentidad, nimero de acciones y cambios en el porcentaje accionario de que
son propietarios efectivos la persona o personas que ejercen control.
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V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A. ldentificacion de negocios o contratos con partes relacionadas

Partes relacionadas (principalmente comparfiias afiliadas, directores, sus familiares y
compafia donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del

negocio. Los saldos entre partes relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no devengan
intereses,

Al 31 de diclembre de 2016, el saldo entre partes relacionadas se detalla a continuacion:

2016 2015

Cuentas por cobrar accionistas

Saldos entre partes relacionadas:
Pasivos:
Cuentas por pagar

Rey 4, S.A, _ 322412 117412

Las cuentas por cobrar accionistas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses.

VI. TRATAMIENTO FISCAL.

1. Exoneracion de Responsabilidad
Queda entendido que el Emisor, ol Agente de Pago y Registro y el Fiduciaric no serdan
responsables por interpretaciones, reformas, o nuevas regulaciones que las autoridades
gubernamentales panamefias realicen y que puedan afectar la aplicacion y el alcance de la
Ley 18 de 2006 y sus modificaciones y Ley 1 de 1989 modificada mediante Ley 67 de 2011,

afectando de alguna manera los beneficios fiscales que gozan los valores ohjeto de la
presente emision.

2. Impuesto sobre la Renta con respecto a ganancias de capital
Ei artlculo 269 del Decreto Ley N°1 del 8 de Julio de 1989 y con lo dispuesto en la Ley N°18
de 2006, no se consideraran gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas,
provenientes de la enajenacion de valores, que cumplan con los numeral 1 y 3 del precitado
articulo, para los efectos del impuesto sobre la renta y del impuesto complementatio.

3i los Bonos no son enajenados a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado,
de conformidad con la Ley N°18 del 19 de junio de 2008, (1) el vendedor estara sujeto al
impuesto sobre 1a renta en Panama sobre las ganancias de capital sobre la venta de los
valores, calculado a una tasa fija de diez por ciento (10%), (2) el comprador estara obligado a
retenerle al vendedor una cantidad igual al cinco por ciento (5%) de! valor total de Ia
enajenacion, como un adelanto respecto del impuesto sobre la renta sobre las ganancias de
capital pagadero pgr-el vendedor, y el comprador tendra que entregar a las autoridades
fiscales la cantidadﬁe ida dentro de diez (10) dias posteriores a la fecha de retencion, {3) el
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VI

vendedor tendra la opcién de considerar la cantidad retenida por el comprador como pago
total del impuesto sobre la renta respecto de ganancias de capital, y (4) si la cantidad retenida
por el comprador fuere mayor que la cantidad del impuesto sobre la renta respecto de
ganancias de capital pagadero por el vendedor, el vendedor tendra derecho de recuperar la
cantidad en exceso como un crédito fiscal.

3. Impuesto sobre la Renta con respecto a intereses

De conformidad con el articulo 270 del Decreto Ley N1 de 8 de julio de 1999, madificado por
la Ley N°8 del 15 de marzo de 2010, prevé que salvo o preceptuado en el articulo 733 del
Codigo Fiscal, estaran exentos del Impuesto sobre la Renta los intereses u otros beneficios
que se paguen o acrediten sobre valores registrados ante ta Superintendencia de Mercado de
Valores y que, ademas, sean colocados a través de una bolsa de valores o de otro mercado
organizado. Si los Bonos no fuesen inicialmente colocados en la forma antes descrita, los
intereses que se paguen a los Tenedores de los Bonos causardn un impuesto sobre la renta
del cinco por ciento (5%) el cual deberd ser retenido en la Fuente por el Emisor.

ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A.Resumen de la Estructura de Capitalizacién

1. Acciones y Titulos de Participacion

egistrados No aplica

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social del Emisor consistia en 2,400 acciones
comunes sin valor nominal, de las cuales 100 acciones comunes estaban emitidas,
' pagadas y en circulacion.

2. Titulos de Deuda

‘B. Descripcién y Derechos de los Titulos
3. Capital Accionario

Al 31 de diciembre de 2018, el Emisor cuenta con un patrimonio total de B/ 446,095 v su
capital accionario esta compuesto como se indica a continuacién:
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100 Sinvaior  10.00000

Total 2,400 100 Sin valor 10,000.00
A la fecha del presente Informe no existe ninglin acuerdo que pueda resultar en un
cambio de control accionario del Emisor. No existe compromiso de incrementar el capital
social del Emisor en conexién con dereches de suscripcion, obligaciones convertibles u
otros valores en circulacién. Actualmente no existen acciones suscritas no pagadas y el
Emisor no contaba con acciones en tesoreria. El Emisor no cuenta con una politica de
dividendos definida. Las decisiones sobre los dividendos a pagar son tomadas
exclusivamente a discrecion de la Junta Directiva del Emisor.

4. Titulos de Participacién

Al 31 de diciembre de 2018, el Emisor no tenia emitidos valores que consisten en titulos
patrimoniales o de participacion, pero de naturaleza diferente a las acciones de capital de
sociedades anGnimas.

5. Titulos de Deuda

Al 31 de diciembre de 2016, el Emisor mantenia emitidos v en circulacion bonos
corporativos correspondientes a dos emisiones cuyas caracteristicas mas importantes se
resumen a continuacién:

Emisién de Bonos Corporativos en res (3) Series: Serie Senior A,
Instrumento: Serie Subordinada B y Serie Subordinada C, registrados en la
Superintendencia de Mercado de Valores.

Fecha de la oferta; | 22 de julio de 2013.

l.a emision total sera por hasta veintisiste millones de doiares
(LS327,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos
Monto de la oferta: | de América, o cualquiera ofra cantidad inferior a esta en tres (3)
Series, la Serie Senior A, la Serie Subordinada B y la Serie
Subordinada C.

Serie Senior A: Dieciocho millones de délares (US$18,000,000).

Monto de cada ie_Subordinada_B: Siete millones quinientos mil délares
-una de las Series; | (U5$7,500,000).

Serie  Subordinado  C: Un  milldn  quinientos mil  dolares
(US$1,500,000).

Serie Senjor A: La Serie Senior A devengard una iasa de inleras
anual equivalente a la Tasa Libor a tres (3) meses, mas un
diferencial de 3%, y estara sujeta a una tasa minima de 4.0%. La
tasa de interés aplicable serd notificada por el Emisor a la
Superintendencia del Mercado de Valores mediante un Suplemento
al Prospecto Informativo, con al menos dos (2) dias habiles antes
de la Fecha de Oferta de la Serie Senior A.

Tasa de interés:

Serie Subordinada B: La Serie Subordinada B devengara una tasa
/| de'interés anual fija de 12%.

o
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Serie Subordinada C: L.a tasa de la Serie Subordinada C devengara
una Tasa de Interés que sera determinada por el Emisor segin las
condiciones actuales del mercado. La tasa de interés de la Serie C
sera notificada por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de
Valores mediante un Suplemento al Prospecto Informativo, con al
menos dos (2) dias habiles antes de la fecha de oferta de la Serie
Subordinada €.

Respaldo y
garantias

Serie_Senior A: La Serie Senior A estarad respaldada por el
Fideicomiso de Garantfa, cuyo patrimonio estard comprendido
primordialmente por las Siguientes garantias, segln dispone el
Fideicomiso de Garantia;

a)Primera hipoteca y anticresis con limitacion al derecho de
dominio sobre el Bien Inmueble cuyo valor es suficiente para
satisfacer la cobertura de Garantias.

b)Cesion suspensiva e irrevocable de los cénones presentes y
futuros derivados de todos los Contratos de Arrendamiento
celebrados sobre las unidades inmobiliarias que conforman el
Bien inmueble del que se trata el literal anterior, cuyo valor es
suficiente para satisfacer la Cobertura de Garantias.

¢) Cualesquiera otros bienes o sumas de dinero que se traspasen al
Fideicomiso por el Fideicomitente Emisor o por terceros que de
tiempo en tiempo se incorporen al Fideicomiso cuyo valor sea
suficiente para satisfacer la Coberiura de Garantias.

d)Cualesquiera otras sumas de dinero en efectivo que se fraspasen
al Fideicomiso o que se reciban de la ejecucién de los
gravamenes (netos de los gastos y costas de ejecucion).

El Agente de Pago y Registro podra autorizar i reemplazo del Bien
Inmueble otorgado como garantia de la Emision, siempre y cuando
el valor de los bienes otorgados en reemplazo, cumpla con la
condicidh de Caobertura de Garantias, o sean reemplazados
temporalmente por efectivo equivalente al 80% del valor de avalio
del Bien Inmuebte a liberar, efectivo que posteriormente podra ser
reermplazado por otro u otros bien(es) inmueble(s) cuyo valor
cumpla con la condicion de Cobertura de Garantia, a solicitud del
Emisor,

Serie Subardinada B v Serie Subordinada C. Estaran respaldadas
por &l crédito general del Emisor. La Serie Subordinada B y la Serie
Subordinada C no cuentan con garantia reales, ni personales, ni
con fondo econdmico que garantice el repago de capital, ni con
flanza de una persona nhatural y juridica.

Formay

denominacion de

Los Bonos seran emitidos en forma nominativa, registrados y sin
cupones en denominaciones de mil délares (US$1,000.00) y

los bonos: multiplos de dicha denominacion.
Serie Senior A' Las fechas de pago de capital e intereses para la
Serie Senior A serdn trimestrales, los dias 31 de marzo, 30 de junio,
Fecha de 30 de septiembre, y 31 de diciembre cada afio, hasta su fecha de

- vencimiento, pago

de capital

/7

vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insolute del Bono
fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra primero.

Las respectivas fechas de vencimiento de ta Serie Senior A, Serie
Subordinada B v Setie Subordinada € serdn determinadas
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mediante un suplemento al Prospecto informativo, con al menos
dos {2) dias habiles antes de sus respectivas fechas de oferta.

Para Serie Subordinada B y Serie Subordinada C el Emisor pagara
en su totalidad la suma de capital en el anverso de los respectivos
Bonos en la fecha de vencimiento a fravés del agente de pago,
registro y transferencia.

Las fechas de pago de interés y de capital, cuando asf corresponda
en relacion a los Bonos de la Serie Senior A, serdn trimestrales, los
dias 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diclembre
de cada afio, hasta su fecha de vencimiento 0 hasta la fecha en la
cual el saldo insoluto del bono fuese pagado en su totalidad,
Fechas de pago: cualquiera que ocurra primero.

l.as fechas de pago de interés de la Serie Subordinada B y Serie
Subordinada C seran semestrales, los dias 30 de junio v 31 de
diciembre de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la
fecha en la cual el saldo insoluto del Bono fuese pagado en su
totalidad, cualguiera que ocurra primeto.

Redencién EF Emisor podra redimir parcial o totalmente Bonos de cualquiera de
anticioada: las Series, antes de su fecha de vencimiento, segin los términos
pada. estipulados en la Seccién HEA 13,

Agente fiduciario: | Prival Trust, S.A.

Agente de pago,
registro y Prival Bank, S.A.
transferencia: .
Leyes aplicables: | La Emisidn se regird por las leyes de la Republica de Panama
Listado: Bolsa de Valores de Panama
Custodio LatinClear

C.Informacion de Mercado

Segln informe del Fondo Monetario Internacional (FMl)- citado por el diario La
- Prensa; El PIB per capita de Panama seré el mayor en Latinoamérica para ef 2018, El
pais superaria a Chile en dos afios, como el territorio con el PIB per capita ajustado
- por paridad de poder de compra (PPP) mas elevado del blogue con $25.712,
comparado con los $25.710 de Chile. La brecha inicial de apenas $2 aumentaria a
$1.681 para el afio 2021, senala el diario.

. Previsiones para el 2017

~ El Ministerio de Economia y Finanzas (MEF) informé que el PIB panamefio en el
2016 habria sido entre 5.0% y 5.2%, siendo un punto porcentual menos que las
‘estimaciones para dicho afio. La desaceleracién se debe en gran parte, a un primer
‘semestre negativo en los ingresos por peaje y el transito de toneladas por el Canal, y
el movimiento de carga y contenedores en el sistema portuario nacional, que
~ presentaron mejorias hacia el cierre de 2016, explica ¢l diario La Prensa.

~ Este panorama cparia de manera positiva en el 2017, apoyado en la recuperacion
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de las principales economias de América Latina y el Caribe (ALC) gracias a un

aumento en el precio de las materias primas y la capacidad de compra que esto
generara en estos paises.

La prevision del MEF es que el PIB per capita de Panama crecera 5.8% en el 2017,
proyeccién menor al 6.3% anunciado en diciembre de 2016. La actividad con mayor
crecimiento en valores absolutos fue el hipotecario, seguido de construccién vy
consumo, segun la Superintendencia de Bancos de Panama.

¥
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Resumen Financiero

I PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Se incluye el Resumen Financiera por el periodo del 31 de diciembre de 2016 que se reporta
y el anterior requerido.

561

Ventas ¢ Ingresos Tolales

Margen Operalivo

Gastos Generales y Administrativos
Gastos Financleros

Ulilidad o Pérdida del perfodo
Acciones emitidas y en circulacion
Utilickad o {Pérdida por Astitn)
Deapraciacién y Amartizacion
Impuesto sobre ta renta

3,007,797 2,251,208 1,494 529

5.68% 19.46% 11.47%
314,248 253,491 121,069
1,655,839 952,057 187,045
170,837 438,120 171,415
2,400 2,400 2400

71 183 71
810,000 607,500 405,000
56,878 0 0

Activos Corrientas

Activos Totales

Pasivos Corrientes

Deuda & Largo Plazo
Acciones Preferidas

Capital Pagado

Utilidades (Pérdida) Retenidas
Patrimonio Total

RAZONES FINANCIERAS:

DividendofAccidn

Deuda TotalPafrimonlo

Capital de Trabajo

Razén Corriente

Utilichant (Pérdlida) Operativa/Gastos financiero:

1,663,970 301,628

25,983,970 26,324,125 26,381,220
1,715,463 1,674,010 1,695,310
23,822 412 23,920,812 24,242,412
N/A NA NA

10,000 10,000 10,000
436,085 710,203 443,458
446,085 720,203 453,488
NA A, NA

57.25 35.55 67.19
{51,493) (1,372,385) {26.080)
0.87 0.18 0.98

0.10 0.46 0.22

1,666,220

741,747
45.98%
30,824
158,556
341,067
2,400
142

TA00.006

25,328,406
1,687,844
23,017,412
N/A

10,000
£13,150
623,150

N/A
J9.65
{1,286,938)
0.24
215

2918482
5.25%
345,087
1,576,125
153,202
2400

25,317,399
1,720,284
23,292 412
NA

10,000
264,703
304,703

NA
82.09
{1,532,885)
oH
0.10

Las cifras del periodo fiscal terminado al 31 de diciembre de 2016 son las auditadas a dicho cierre

fiscal.

Capital Pagado
Litilidades Re
Fatrirnonio To

las

10,000 10,000
436,095 294,703

446 095
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Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros Anuales auditados por un
Contador Pablico Autorizado Independiente.

IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

¢indique si se han adoptado a lo interno de la organizacién reglas o
1 procedimientos de buen gobierno corporativo? En caso afirmativo, si son

basadas en alguna reglamentacion especifica: Las politicas y practicas de |a Junta
Directiva incorporan Normas de Gobierno Corporativo.

Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:

a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva. Si

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores
frente al control accionario. El pacte social de Condado Properties, Inc establece que
cualguier persona natural o juridica puede ser elegida como director sin necesidad de
ser accionigta. La eleccion de los directores seré por el sistema de voto acumulativo.

¢. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores
frente a la administracion. Los Directores son elegidos cada afio en la Junta General de
Accionistas por el sistema de votos acumulativos,

d. L.a formulacion de reglas que eviten dentro de fa organizacion el control de poder en
2 jun grupo reducido de empleados o directivos. Las decisiones fundamentales son
tomadas por la Junta Directiva. ‘

e. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracion
de Riesgos, de Auditoria. La Junta Directiva establece comité temporales y de apoyo
para analizar temas especificos y presentar propuestas a la Junta Directiva.

f. La celebracion de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas
que reflejen la toma de decisiones. Se celebran reuniones de Junta Directiva
mensuales y se levantan Actas de cada reunion.

g. Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener informacion. Existe
disposicion de la Junta Directiva que todo director y dignatarios pueden solicitar y
recabar informacion,

Indique si se ha adoptado un Cédige de Etica. En caso afirmativo, sefale su
3 |método de divulgacion a quienes va dirigido. Si existe un Cédigo de Etica y su

que si jas reglas de gobierno corporativo establecen parametros a la Junta
Directiva en relacion con los siguientes aspectos: Se divulga a través de correos
electronicos vy publicaciones internas.

4
a. Politicas de informacion y comunicacién de la empresa para con sus accionistas y
terceros. Mediante el anismo de Junta de Accionistas, los accionistas tienen acceso
a comunicarse con elfSegretario de la Junta Directiva.

L
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b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la
torna de decisiones. Se acostumbra la practica de que el Director que tenga conflicto de
intereses en la decisiébn a tomar abandone la sala de Junta Directiva mientras los
demas directores toman la decision.

c. Politicas y procedimientos para la seleccién, nombramiento, retribucion y destitucion
de los principales ejecutivos de la empresa. Dentro de las funciones de la Junta
Directiva esta la emisién de politicas.

d. Sistemas de evaluacion de desempenio de los ejecutivos clave. No se ha establecido.

e. Control razonable del riesgo. La Junta Directiva nombra comité para evaluar los
resgos y que se vele por el cumplimiento de normas y procedimientos.

f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicién
financiera de la empresa. La contabilidad se basa en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y los Acuerdos que sobre esta materia ha emitido la SMV.

Auditoria Externa vela por el cumplimiento de estas normas quién reporta a la Junta
Directiva.

g. Proteccion de los activos, prevencion y deteccion de fraudes y ofras irregularidades.
La Junta Directiva es la responsable de cuidar y custodiar los activos de la empresa.

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo los
minoritarios. £l pacto social de Condado Properties, Inc contempla el voto por el
sistema acumulativo y los Directores son escogidos en la Junta de Accionistas Anual,

1. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervision peritdica.
La supervision es Hlevada por el Tesorero de la Junta Directiva que hacen cumplir estos
procedimientos.

Indique si las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibilidades de
los miembros de la Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas
extraordinarias, ni para perseguir la consecucion de intereses personales. Los
Directos y Dignatarios de la empresa no reciben compensacion alguna, ni en efectivo, ni
en especie y no se les reconoce beneficios adicionales. Los Directores y Dignatarios no
reciben pagos de dietas. Sin embargo, el emisor se reserva el derecho de definir un

plan de compensacion para los Directores y Dignatarios
ct

a. Numero de Directores de la Sociedad. Seis {6) Directores.

Independientes.

b. Numero de Directores Independientes de la Administracion. Cuatro (4) Directores

¢. Numero de Directores Independientes de los Accionistas.

No aplica.

iol

los derechos de los accionistas, tales como:

vt

Prevén las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar el goce de

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobiemo corporativo v su observancia.
No existe un Comité de Auditoria, sin embargo, los informes de auditoria interna y
externa son supervisados por la Junta Directiva, de igual forma participa de forma activa
en el establecimien e las politicas administrativas, financieras vy gerenciales,
incluyendo la revisiénimai\sual de sus estados financieros.
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b. Acceso a informacidn referente a criterios de seleccién de auditores externos. Los
Auditores Externos son seleccionados en consenso con la Junta Directiva ya que debe
dar las garantias de integridad y profesionalismo y es imprescindible que no tenga

ningn vinculo con la empresa para garantizar la independencia exigida por Ia
profesion.

¢. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el
Pacto Social y/o estatutos de la sociedad. El Pacto Social de Condado Properties, Inc
establece la forma en que se convocaran las reuniones de Junta de Accionistas sea
ordinaria 0 extraordinaria, debera hacerse con no menos de diez (10) dias ni mas de
veinte (20) dias calendario de antelacion a la fecha de la reunion.

d. Acceso a informacion referente a remuneracién de los miembros de la Junta
Dirgctiva. No existen remuneraciones de la Junta Directiva.

e. Acceso a informacién referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave. Se
conternpla la informacion del punto A.

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficios
ofrecidos a los empleados de la sociedad. No existen esquemas de remuneraciones

accionarias,
te

Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacion de comités de apoyo
tales como:

a. Comite de Auditoria; o su denominacidén equivalente. Si existe un Comité de

Auditoria, sin embargo, los informes de auditoria interna y externa son supervisados por
la Junta Directiva.

8 b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su denominacion
equivalente. Los Directores representan a la parte accionaria.
c. Comite de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave;
0 su denominacion equivalente. Los Directores representan a la parte accionaria.
d. Otros. No se mantienen otros comités.
¢En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos
dichos Comités para el periodo cubierto por este reporte?

g (8. Comite de Auditoria. Es un comité permanente

b. Comité de Cumplimiento y Administracién de Riesgos. Es un comité permanente,

¢. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave,
Es un comité permanente.

5

10

Indique ¢édmo estan conformados los Comités de:

a. Auditoria. Dos (2) Directores principales.

b. Cumplimiento y Administracién de Riesgos. Dos (2) Directores principales.

¢. Evaluacién y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave. Seis (6)
Directores,
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V PARTE,
DIVULGACION

El presente Informe de Actualizacion Anual se encontrara disponible a los inversionistas y
pablico en general para ser consultado en las paginas de Intermet (web sites) de la
Comision Nacional de Valores de Panamé (www.conaval.gob.pa) vy en el de la Bolsa de
Valores de Panama, S.A. (www.panabolsa.com).

FIRM

.

Eduardo Gafeno Hafeitz
Secretario y Representante Legal
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CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

prival

trust

Panama, 14 de fabrero de 2017,

Sefor

Eduardo Gatenc
Condadn Propertles, Inc.
Glodad, -

Estimado Sefior Gatano;

Sean nuestrae primeras lneas pars deseare éxitos an sue deficadas funciones. Prival Trust, S5.A. an gy
calldad de Fiduclario del Fldeleomiso de Garantia Mo, 27, celabrado af dia 18 de jullo da 2013 con
Condado Proparies, ing, como Fldelcomltents Ermnisor y Fidelcomitente Garante Hipotecarlo, Hane a bien
en cumplimiento de aus obligaciones fiduclaras, ramitie un original de la Cedtificacion Trimestral que ol
Fiduciarls deba ermitr a fin de cerlificer las gavantias que se encuentran bajo administracién fiduclaria
pamm garantizar ef cumplimiento de las obligaciones adyuirides por ef Emisor, a faver de Jos tensdores
registrados de Ia Serle Senlor de la Emisidn Poblica de Bonos Corporativos de Condade Properties, Ing,,
autorizada mediante Resclucion SMV No. 273-13 de 18 de Jufie de 2012 de Ig Superintendencia del

Mercado de Valores y un origingal del Infarma da Gestion Fiduciaria al clarrs del A0 de septembra de
2016.

Favor notar qua el ejlemplar de una paging, debe ser remilida en anexo a los Estedos Elnancisros que
Condado Propattias, Inc. como emisor vaya a presentar al clerre del 51 de diciembre de 2016 & |a
Superntendencla del Marcado de Valores, Bl olre ajemnplar que corresponde a! Informe de Qestion
Fidusiaria al clerre del 31 de diclambra de 2018 es para sus archivos,

Adicional agradecermos por faver remitin. 12 Certficacion Trimestral del Ermksor det cumplimianta de jas
Obligaciones de Hacer, No Hacer y que al mejor de sus conocimientos no han Incurride en ninguna
causal de vancimiente anticipade contenida an log Bonos de la Emisitn, correspondlentes al clerra dal 31
de diclembre de 2016, actualizacidn de los contratos de arendamiento de Torre 200 vy de Candn

Panama a fin de actualizar el incremento de los mismos y avalios acluaiizados de las fincas
hipotacadas.,

Bin mas par el romanto,

in i:["d*:;hung Pardo

Geratite de Fideicomizos
Prival Trust s.a.
Calle 50y ¥t San Frantisse . Apartado 0832 - 00306 . Panamp
Teléfono: +507 303-190C info.pa@prival.oom www.prival.com
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FIDEICOMISO No. 27
Condado Properties, Inc.
CERTIFICACION TRIMESTRAL
(Al cierre det 31 de diciembre de 2016)

PRIVAL TRUST, §.A. sociedad panamefia, inscrita a Ficha 726731, Documento 1923782, debidamente
- autorizada para ejercer el negocio de Fideicomiso ¢n o desde la Repiblica de Fanam4, con Licencia

 Fiduciaria niimero 01-2011 de 18 de Febrero de 2011, otorgada por la Superintendoncia de Bancos de la
‘Reptblica de Panamé, en cumplimiento de sus obligaciones como Fiduciario det Fideicomiso constituido
‘el 18:de julio de 2013 con Condado Properties, Inc..como Pideicomitente Emisor y Fideicomitente Garante
Hipotecario, con e} obieto de establecer un patrimonic para garantizar & los Tenedores Registrados da la
‘Berie Senior de la Emisién de Bonos Corporativos de Condado Propertics, Inc., autorizada por la
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADOQ DE VALORES DE PANAMA mediante la Resolucién SMV
‘N0.273-13 de 18 de julio de 2013 hasta por la suma de US$27,000,000.00, en su calidad de Beneficiarios,
el pago de las sumas que en concepto de capital, intereses, intereses moratorios u oltos conceptos, les
‘adeude, o les pueda en un futuro adeudar El Fideicomitente Emisor y Fideicomitente Garante Hipotecario,

- seghinlos térrinos y condiciones establecidos en el Bono certifica que:

Para garantizar la Serie Senjor autorizada hasta por la suma de US§1 £,000,000.00 como parte de iz Emisidn

Piblica. de-Bonos Corporatives de Condado Properties, Inc., autorizada por la Superintendencia del

- Mercado de Valores de Panamé mediante Ia Risolucion SMV No.273-13 del 18 de julio del 2013, a la fecha
de esta certificacion, el total del patrimdnio administrado del Fideicomiso, es por la suma de
US$18,000,000.00, compuesto de los siguientes Bienes Fideicomitidos;

i. " Primera Hipoteca y Anticresis con limitacion del derecho de dominio hasta por la suma de
: -““Dieciochb Millones de Ddblares (US$18,0DU,GOD.OO), constitiida por ef Fideicomitente Emisor a
- - Tavor de Prival Trust, 5.A. como ﬁtfuciarin del Fideicomiso constituido para garantizar ia Serie
"7 :BEnior de la Emision Piblica de Bonos Corporativos realizada por la sociedad Condado Properties,
- Ine, 3
U H Contrato de Cesién Suspensiva de Céhnones de Arrendamiento que 2 la fecha suman
" trimestralmente, un total de US$723,301.96.

. Alcierre:dél 31 de diciembre de 2016, la condicion de Cobertura de Garantias establecida en el Prospecto
. ‘Informitive es de mantener Primer Hipotecaly Anticresis con limitacién ai derecho de dominio sobre Bien
. Toniuéble gue su valor de avalfio represente al menos 125% det saldo insoluto de I Serie Senior de Emision.

- Deatuerds & confirmacién del Agente de Pago de la Emision, a la fecha el saldo insoluto de 1a Serie Senior
.'da"-‘l'é'fﬁmi&iﬁn, ¢t decir los bonos emitidos y en circulacidn de la Serie Senior s por la suma de
- 1US814,500,000.00: :
T & E1125% del saldo insoluto de la Serie Senior equivale a 1J5518,125,000.00. A la feohs mantenemos
" hipoteca sobre Bienes Inmuebles cuyo valor de avalto suman un total de LI5§29,500,000.00, lo
.. fjue representa un excedente de UIS511,375,000.00.

",‘.A“-f=i#-;:fé¢ha“de cata - certificacidn El Emism‘é mantenfa una Cobertura de Contratos de Arrendamiento
.. .establécida-en ¢l Fideicomiso, de Ia siguiente ‘manera:
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‘Mantener cobertura de Contratos de Arrendamiento cedidos suspensivamento al Fideicomisa sobre
-¢l servicio de deuda de al menos 1:25 veces. De acnerdo a lo anterior tenemos: {cénones de

- arrendamniento trimestrales cedidos) '?;23,801'96/ (capital e intereses de la Serie Senior pagados a)
‘cierre de septiembre 2016) 463,916.67= 1.56 veces.

i Bl resuitado que da de dividir el patnmonio dél Fideicomiso (18,000,000 entre el monto en circulacién de
' 1os Bonos de la Serie Senior (14,500,000) es igual a 1.24.

" E fe de lo cual se firma la presente certificacién, hay 31 de diciembre de 2016.

Lﬁélgaiil M. e&[iarmo

Abopada Jr, de Fideicomisos
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FIDEICOMISO No. 27
Condado Propertivs, Ine.
INFORME TRIMESTRAL DE GESTION FIDUCIARIA

Privat Trust, S.A., sociedad panamefa, debidamente constituida de acuerdo a las leyes de la
~‘Repiblica de Panamd, inscrita a la Ficha 726731, Documento 1923782, debidamente autorizada
para ejercer el hegocio de Fideicomiso en o desde ta Repdblica de Panamad, con Licencia Fiduciaria
‘de acuerdo a Resolucldn No.001-2013 de 18 de Febrero de 2011 otorgada por la
; Superintehdeﬁcia de Bancos de la Republica de Panamd, dando cumplimiento a |a obligacién de
rendir.cienta de la gestién fiduciaria reatlzada durante Ia vigencia del Fidelcomiso, certifica que:

I. Generales:

g ;..':1.'.‘;':(:9!1 fecha de 18 de julio de 2013 PRIVAL TRUST, 5.A., suscribié un Contrato de

o U."-:Fideicumiso irrevocable de garantfa en el cual, la sociedad CONDADO PROPERTIES, INC.
L -:‘jar:tué £omo Fideicomitente Emisor.

-"".':]'_2-,-*-'-‘.:'-Dichu ‘tontrato de Fidelcomiso fua establecido para garantizar la Ser‘m Senior de una
' Cemisidn publica de bonos pur la suma de US%18,000,000.00, realizada por et

o -;"Fidlait:ﬂmitente Emisor como parte de Ia Emisidén Poblica de Bunos hasta la suma de
- US$27,000,000.00. ‘

R WO - :p“ﬁtﬁninniq fidelcomitldo fue constituido incluyendo:

A Primera Hipoteca y Anticresis con Emitacién del derecho de dominio hasta por ia suma
D Ude Diedioeho Millones de Ddlafres {LU5518,000,000.00}, por el Fldelcomitente Emlsoar v -
| 'Fideicomitente Garante Hipotecario, Condado Properties, Inc, a favor de Prival Trust,
5.4, come fiduciario det Fidelcomizo constitulde para garantizar la Serle Senlor de Ja
" Emvisidn Pablica de Bonos prnratwc:s realizada por la socledad andadu Properties,
"o tne,
. B Cestbn suspensiva e irrevocable de jos cdnones de armndamienm presentes y futuros-
. derivados de los Contratos de Arrendamiento de las unidades inmobiliarias gue
' fafman parte del Bien Inmueble v de aquellos bienes inmuebles que de tiempo en
- ‘tiempo se adicionen a las garantias de a Serie A.

' "‘7.{’.‘.5!1:“..;];' Gestién de Administracién

e Conmmﬂén de Primera Hipoteca y Anticresls por la suma de LIS$18,000,000.00 a favor de
Pr!val‘fTruSt, 54, como fiduciario del fideicomiso de garantfa que garantiza fa Serie Seniorde la

" Emisién  Poblica de Bonos realizada por el Emisor por la suma de US$27,000,000.00 sobire las
slgutentes ﬁncas inscritas en ¢l Ragistro Pubhcm de Panami:

Fim:a namere CUATROCIENTOS TREIN‘!’A Y UN MIL TRESCIENTOS DIEI.:INUEVE (431518,
L Fires ‘namero CUATROCIENTOS TREINTAY UN MK TRESCIENTOS VEINTE (431320). .
R - Finca'indmern CUATROCIENTDS TBE!NTA ¥ UN MIL TRESCIENTOS VEINT!UND {431321).
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s Finca ntmero CUATROCIENTOS W.EINTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTIDOS {(431322).
- Finca-nimero CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MiL TRESCIENTOS VEINTITRES (431323).
- Finca ndmere CUATROCIENTOS | TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO
{431324).
- Finca nimero CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO {431325).
- Finca numero CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTISES (431326).
‘Finca ndmero CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE {431327).
‘Finca ndmero CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO (433328).
‘Finca ntimero CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE (431329).
“Finca ndmearo CUATROCIENTOS TREINTA ¥ UN MIL TRESCIENTOS TREINTA (431330).
“Finca numero CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS TREINTA ¥ UNO
{431331).
& -Finca almero CUATROCIENTOS TREINTA ¥ UN M TRESCIENTOS TREINTA Y DOS
{431332).
- Finca ndmero c:umﬁocremms TREINTA Y UN Mil. TRESCIENTOS TREINTA ¥ TRES
T (431333).
- % . ‘Fint¢a ndmero CUATROCIENTOS Tnem'm Y UN MiL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO
. (a31334),

s Finca namero CUATROCIENTOS memm Y UN MH. TRESGIENTOS memm Y CINCO
< (431335). .

RN

2. Atafecha de esta certificacion se anmr{tmba constituida Ia Cesién suspensiva & irrevocabie de
- les tanbnes de arrendamiento presentes y futuros derivados de los Contratos de Arrendamiento

de |las unidades inmobiltarias que forman parte del Bien Inmueble y de aquailms bienas inmuebles
- GUE da tiempo én'tlempo se adicionen a laz-: garantias de la Serie A.

' .‘.ll‘l.““ Aﬁ'rnirilstraciﬁn de los Bienes F?delmmltldoﬁ

CA Ia fecha de esta certificacién se encontraban constituidas fas siguientes Garantias

'; ‘réqueridas para respaldar las sumas adeudadas a los Tenedores Reglstrados de la-Serie

* ‘Senior de la Emisién de los Bonos, dando cumplimiento a los términos estabiecidos en el
R anno y-of Contrato de Fideicomiso.

. i"‘:‘.:'Pﬁm&ra Hipoteca y Anticresis con limitacién def derecho de dominio hasta por §a suma de
- Diecioého Millones de Délaras (U5$1E 006,000.00), a favor de Prival Trust, 5.A, como

. -fiduciario del Fideicomiso constituide para garantizar la Serle Senlor de la Emistén Pdblica
e Bonos Corporativos reslizada por la sociedad Condado Properties, inc.

B ?,‘:‘;cesmn suspensiva g irrevocable de los cdnones de arrendamierto presentes y futuros

- - - derivados de los Contratos de Arrendamiento de las unidades inmobillarias que forman

| parte det Bien inmueble y de aquellos bienes Inmuebles que de tiempo en tiempo se
. ‘adicionen a las garantias de la Serie A,
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Al clerre del 31 de diciembre de 2016, El Emisor mantenia ias condiciones de Cobertura de

- Garantias de la siguiente manera:
#  Mantener Primera Hipoteca y Antucresis con mitacion al derecho de dominio hasts por
‘ 'jla suma de L$518,000,000.00 sobre Bienes inmuebles que su valor de avalio reprasente
-al'menos 125% del saldo insoluto de la Serie Senior de la Emislén, de la sigulente manera:
‘De-acuerdo a confirmacion del Agente de Pago de la Emisién, al clerre de diciembre 2016
‘el saldo insoluto de la Serie Senlor era de US514,500,000.00 x 125% equivale a
U US$18,125,000.00. A la fecha mantenemos hipoteca sobre Bienes inmuebles cUyns
- alores de avalio suman un total de US$25,500,000.00, io gue representa un excedente

. des$511,375,000.00.

e Mantener cobertura de Contratos de Arrendamiento cedidos suspensivamente al
-+ . Fideicomlso sobre el servicio de deuda de al menos 1.25 veces. De acuerdo a lo anterior
tenemos:{canones de arrendamiento trimestrales cedidos} 723,801.96/463,916.67
-','(capital & Intareses dea la Serle Senior pagados al cierre de diciemibre 2016) = 1,56 veces.

.,‘;‘El resultadc fue da de dividir el patrimonin del Fideicomiso (18,000,000} entre el monto en
_circilacién dedns Bonos de la Serie 5eniur {14,500,000) e igual a 1.24,

- Adiclonal. agradecemos nos remitan: Certificacién Trimestral del Emisor de las Obligaciones de
" Hater; No Hacer y que al mejor de sus conocimientos no han incurrido en ningdn causal de
‘vencimlento anti¢ipado contenida en los Bonos corraspondiente al clerre de diclembre 2016,
“actualizacion -de los contratos de arrendamiento de Torre 200 v de Candn Panama a fin de
“actualizar el Incremento de los mismos y avaltGos actualizados de }as fincas hipotecadas,

‘;'Eri"f‘éfderlo cual se firma la presente certificacion, hoy 31 de diciembre de 2016.

i%.‘galiarino

- GeNnhte de Fideicomisos Abogada Jr, de Fideicomisos

i
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Informe de los auditores independientes sobre los estados financieros

A los Accionistas v Junta Directiva
Condado Properties, Inc.
Panama, Republica de Panama

Hemos auditado los estados financieros gue se acompafian de Condado Properties, Inc.
(la Companiia), los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2016, y los estados de resuitados, camnbios en el patrimonio v flujos de efectivo por ef afo
terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacidn razonable de estos
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera y
por el control interno que la administracion determine que es necesario para permitir la
preparacion de estados financieros que estén libres de errores de importancia relativa, debido
ya sea a fraude o error,

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca de estos estados financieros con
base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y
que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de
si los estados financieros estdn libres de representaciones errneas de importancia relativa.

Una auditoria incluye la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de errores
de importancia relativa en los estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar
esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos el control interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros a fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar opinidon sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye evaluar o apropiado de las politicas contables utilizadas y ta
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracién, asi como evaluar
la presentacion en conjunto de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de la auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionarnos una base para nuestra opinion.

(Continta)




Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la sifuacién financiera de Condado Properties, Inc. al 31 de diciembre
de 2016, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha de conformidad con las Normas Internaciones de Informacion Financiera.

INTEGRAL MANAGEMENT & CONSULTING, INC. (IM&C)

-

ianes

Juan L. Williams A.
CPA 1055

22 de marzo de 2017
Panama, Republica de Panama.



CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2016

(Expresado en balboas)

Activos

Activos corrientes

Efectivo en caja y banco
Cuentas por cobrar accionistas
Cuentas por cobrar comerciales
Seguros pagados por adelantado

Impuesto pagado por adelantado
Total de activos corrientes

Activos no corrientes
Edificios y mejoras, neto
Total de activos no corrientes

Tatal de activos

Pasivos

Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar
Adelanto de alquiler

Gastos acumulados por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Bonos por Pagar

Total de pasivos no corrientes

Total de pasivos

Patrimonio de los accionistas
Capital

tUtilidades acumulada

Impuesto complementario

Total de patrimonio de log accionistas

Total de pasivos y patrimonio de los accionistas

Las notas de las paginas 7 a la 14 son parte integral de los estados financieros

=
a
&

|

2,5

2,6

27,8

F.Y

10

2016 2015
8,707 14,413
1,500,000 0
152,075 140,040
3,188 2,313
0 30,633
1,663,970 187,399
24,320,000 25,130,000
24,320,000 25,130,000
25,983,970 25,317,399
1,524,916 1,525,000
164,472 156,227
26,075 40,057
1,715,463 1,720,284
322,412 117,412
23,500,000 23,175,000
23,822,412 23,202,412
25 537,875 25,012,696
10,000 10,000
454,018 300,414
(17,923) (5,711)
446,095 304,703
25,983,970 25,317,399




CONDADO PROPERTIES, INC,
(Panama, Reptblica de Panama)

Estado de resultados
Al 31 de diciembre de 2016

(Expresado en balboas)

Nota 2016 015

ingresos
Alquiler 2,918,301 2,773,887
Mantenimiento ' 87,529 71,923
Otros ingresos 1,754 71,376

3,007,584 2,917,186
Gastos
Depreciacion 8 (810,000} (810,000
Gastos generales y administrativos 11 (314,246) (345,097}
Total de gastos (1,124,246 {1,155,097)
Intereses recibidos 213 1,296
Costos financieros {1,655,839) {1,576,125)
Costos financieros, netos 12 {1,655,626) (1,574,829)
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 227,712 187,260
Impuesto sobre la renta 13 (56,875) (34,058)
Utilidad neta 170,837 153,202

Las notas de las paginas 7 a la 14 son parte integral de los estados financieros
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CONDADO PROPERTIES, INC.
{Panama, Republica de Panama)

Estado de flujo de efectivo
Al 31 de diciembre de 2016

(Expresado en balboas)

Nota 2016 2015

Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Utilidad o pérdida del periodo 170,837 153,202
Ajustes por:

Depreciacion y amortizacion 8 810,000 810,000

Costos financieros, neto 12 1,655,626 1,674,829

2,636,463 2,538,031

Cambios en

Cuentas por cobrar comerciales 8 {12,035) 86,012

Gastos pagados por anticipado y otros actives 31,508 (29,192)

Cuentas por pagar {84) 20,669

Gastos acumulados por pagar {14,475) 39,620
Efectivo generado por las actividades de operacién 2,641,377 2,655,140
Intereses pagados 12 (1,655,839) (1,576,125)
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de operacidn 985 538 1,078,015
Flujo de efectivo de las actividades de inversién
intereses recibidos 12 213 1,296
Cambio en cuentas por cobrar accionistas 4 (1,500,000) 0
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion {1,499 787) 1,296
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Bonos por pagar g 325,000 (1,062,500)
Cuentas por pagar entre partes relacionadas 4 205,000 0
Adelanto de alquiler (9,245) (69,826)
Impuesto complementario (12.212) 0
Efectivo neto provisto {utilizado en) las actividades de financiamiento 508,543  (1,132,326)
Aumento (disminucién) neto en el efectivo {5,7086) {62,015)
Efectivo neto al inicio del afio 14,413 66,428
Efectivo neto al final del afo 5 8,707 14,413

Las notas de las paginas 7 a la 14 son parte integral de los estados financieros



CONDADQ PROPERTIES, INC.
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2016

{Expresado en balboas)

1.

Informacién general

Condado Properties, Inc. {la Compaiia) es una sociedad anénima constituida de acuerdo con las
leyes panamefias segun Escritura Plblica No. 11,046 del 16 de mayo de 2012.

Su aclividad principal es la de comprar, vender, importar, exportar, transferir, disponer, negociar,
financiar, invertir, permutar, poseer, administrar, representar, distribuir, dar o recibir en comision,
hipotecar, prendar, arrendar, usar, usufructuar, dar o recibir en anticresis, toda clase de bienes
muebles o inmuebles, acciones o derechos y celebrar y efectuar todos los acios, contratos,
operaciones o fransacciones de licito comercia,

Las oficinas de la Compaiiia estan ubicadas en Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica, Edificio
Pacific Village.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2016 fueron autorizados
para su emision el 22 de marzo de 2017,

Resumen de politicas de contabilidad mas importantes
Las politicas de contabilidad mas importantes son las siguientes:
2.1. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las Normas internacionales
de Informacion Financiera ("NHF™).

2.2. Base de preparacion

Los estados financieros de Condado Properties, Inc. han sido preparados de acuerdo con
tas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NNF) emitidas por ef Consejo de
Normas internacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros han sido
preparados sobre la base del costo histdrico.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones de contabilidad criticas. También requiere que la Administracién use su juicio
en el proceso de la aplicacion de las politicas de contabilidad de la Compaifila.

2.3. Comparacién de la informacion
Conforme con lo exigido en los principios contables aplicables, la informacion contenida en

estos estados financieros referida al afio 2016 se presenta, a efectos comparativos con la
informacidn similar relativa al afio 2015.



CONDADO PROPERTIES, INC,
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

2.4, Unidad monetaria

Los registros se llevan en balboas y los estados financieros estan expresados en esta
moneda. El balboa, unidad monetaria de la Republica de Panama, esta a la par y es de
libre cambio con el dolar de Ios Estados Unidos de América. L.a Republica de Panama no
emite papel moneda y en su lugar utiliza el ddlar norteamericano como moneda de curso
legal.

2.5, Efectivo en caja y banco

El efectivo en caja esta representado en dinero en efectivo y fos depésitos en bancos se
presentan al costo en el estado de situacion financiera. Para propdsitos de 10s estados de
flujos de efectivo, ef efectivo comprende estos componentes comprenden fondo especial y el
efectivo en depositos a la vista en bancos.

2.6. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales, son reconocidas y registradas al importe de las
respectivas facturas y su medicién posterior al reconocimiento inicial. Se efectia al costo, la
recuperacion de estos activos financieros es analizada periddicamente y es registrada.

2.7. Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para generar alquileres y se
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversién se incluyen en los resultados del peticdo en gue tales cambios
se originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su venta o cuando la propiedad
de inversion es retirada permanentemente de su uso y no se espera recibir beneficios
economicos futuros de su venta, Cualquier ganancia o pérdida que surja de [a baja de la
propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos v el importe
en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la
propiedad.

2.8. Cuentas por pagar

El vaior razonable de las cuentas por pagar corresponde al costo de la transaccion
realizada, la cual se aproxima a su valor razonable debido a su vencimiento a corto plazo.

2.9, Capital en acciones

Las acciones comunes estan registradas al valor de su emision.



CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

2.10. Reconocimientos de los ingresos

Los ingresos provenientes de los alquileres, en el curso ordinario de las actividades, se
valoran al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neto de descuentos
comerciales. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, usualmente
en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, cuando los riegos vy beneficios de la propiedad
han sido transferidos al comprador, el cobro es probable y los costos asociados y posibles
;:iesgg.:entms pueden ser estimados razonablemente y no existe continuidad de control sobre
0% bienes,

2.11. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiens lugar una disminucién en
los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccion de un activo, o un incremento
de un pasivo que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto
tenga lugar en forma simuitanea al registro del incremento del pasivo o la reduccion de! activo.

Se reconoce un gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro como activo,

Asf mismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo
alguna, como puede ser un pasivo por una garantia.

3. Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable estimado es el monto por el cual los instrumentos financieros pueden ser
negociades en una transaccidon comin entre las partes interesadas, debidamente informados y en
condiciones de independencia mutua,

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basada en
estimaciones de mercado y en informacion sobre los instrumentos financieros. Estos estimados
no reflejan cualquier prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la venta de un
instrumento financiero particular a una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por
naturaleza, involucran incertidumbre y mucho juicio, por lo tanto, no pueden ser determinadas con

exactitud. Cualquier cambio en las suposiciones o criterios puede afectar en forma significativa
las estimaciones. :

El valor en libros de los depésitos en banco, instrumento financiero mas importante, se aproxima
a su valor razonable por su liquidez y vencimiento a corto plazo.

4. Saldos y transacciones con partes relacionadas

2016 2015
Cuenias por cobrar accionistas _ 1,500,000 Q
Saldos entre partes relacionadas:
Pasivos:
Cuentas por pagar
Rey 4, 8.A. bl 117412

Las cuentas por cobrar accionistas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses.
9



CONDADO PROPERTIES, INC.
{(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los estados financieros

Partes relacionadas (principalmente compaiilas afiliadas, directores, sus familiares y compaiiia
donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del negocio. Los saldos
entre partes relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses.

5. Efectivo en caja y banco

2016 2015
Efectivo en caja 8,707 14413

58000 ..14413

Ei riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos esta limitado debido a que los fondos estan
depositados en una instifucion financiera reconocida. A la fecha de los estados financieros, no
existian restricciones de uso sobre los saldos de efectivo.

6. Cuentas por cobrar comerciales

El periodo de crédito promedio para la venta de bienes al 31 de diciembre de 2016 es de 30 dias
y no se cobran intereses sobre las cuentas por cobrar.

201 201
Cuentas por cobrar comerciales 152.075 140,040
—ioal8 140,040

7. Propiedades de Inversién

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las Torres
100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. El Proyecto Condado Business Center se
encuentra ubicado en la intersecclon de la Avenida Ricarde J. Alfaro y la Via Condado de! Rey,
corregimiento de Ancédn en ciudad de Panamé. Las fincas son las siguientes:

Torre 10 1

Torre 100 2 431320
Torre 100 3 431321
Taorre 100 4 431322
Torre 100 5 431323
Torre 100 Terraza 431324
Torre 100 Azotea Privativa 431325
Torre 200 1 431326
Torre 200 2 431327
Torre 200 3 431328
Torre 200 4 431329
Torre 200 5 431330
Torre 200 = 431331
Torre 200 7 700 431332
Torre 200 8 800 431333
Torre 200 9 900 431334

Torre 200 Azotea Privativa 1000 431335

10



CONDADO PROPERTIES, INC,
{Panama, Republica de Panam3)

Notas a los estados financieros

8. Edificio y mejoras, neto

Edificio y
mejoras Total
Costo
Saldo al 1 de enero de 2015 27,000,000 27,000,000
Adiciongs 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2015 27,000,000 27,000,000
Saldo al 1 de enero de 2016 27,000,000 27,000,000
Adiciones 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2016 27,000,000 27,000,000
Depreciacion v amortizacién acumulada
Saldo al 1 de enero de 2015 {1,080,000) (1,060,000)
Aumentos {810,000} (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 {1,870,000) (1,870,000)
Saldo al 1 de enero de 2016 (1,870,000) (1,870,000)
Aumentos (810,000) {810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 (2,680,000) (2 680,000)
Valor en libros, neto
Al 1 de enero de 2015 25,940,000 25,840,000
Al 31 de diciembre de 2015 25,130,000 25,130,000
Al 1 de enero de 2016 25,130,000 25,130,000
Saldo al 31 de diciembre de 2016 24,320,000 24,320,000
9. Bonos por pagar
Valor de la
emision 2016 2015
Serie Senior "A" 18,000,000 14,500,000 15,675,000
Serie Subordinada "B" 7,500,000 7,500,000 7,500,000
Serie Subordinada "C" 1,500,000 1,600,000 Sin emitir
27,000,000 23,500,000 23,175,000

Oferta Publica de bonos corporativos (la “Emision’). Los de la Emisidn tendran un valor nominal
hasta veintisiete millones de ddiares (US$27,000,000) emitidos en forma nominativa y registrados,

11



CONDADO PROPERTIES, INC.
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

en tres (3) series, - Serie Senfor A, Serie Subordinada B y Serie Subordinada C, en
denominaciones de mil dblares (US$1,000) y sus muitiplos.

12



CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los estados financieros

Los Bonos de fa Serie Senior A emitidos por un total de B/.18,000,000 devengan una tasa de
interes anual equivalente a LIBOR a tres (3) meses, mas un diferencial de 3.0% vy estara sujeta a
una tasa minima de 4.00%, pagadera trimestralmente en cada fecha de pago, los dias 31 de
marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afo, hasta su fecha de
vencimiento o hasta la fecha en la cual el Saldo Insoluto del Bono fusse pagado en su totalidad,
cualquiera que ocurra primero. El pago del capital sera en funcién del cronograma de amortizacion
en la seccion lILA.4 del Prospecto Informativo.

Los Bonos de la Serie Subordinada B devengarén una tasa de interés fija de 12.0% anual sobre
su Saldo Insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio,
hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto det Bono fuese pagado
en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. Bl pago de capital de la Serie Subordinada B sera
en su respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia. Los
intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos seran calculados aplicando ia tasa de
interes respectiva al saldo insoluto del Bono correspondiente, multiplicando la suma resultante por
el nimero de dias calendarios del periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de
interés pero excluyendo la fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre
360 y redondeando la cantidad resultante al centavo més cercano.

Los bonos de la Serie Subordinada C devengard una tasa de interés fija del 12.0%anual sobre su
saldo Insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio,
hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del Bono fuese pagado
en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. £l pago de capital de la Serie Subordinada C serd
en su respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia. Los
intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos seran calculados aplicando 1a tasa de
interes respectiva al saldo insoluto del Bono correspondiente, multiplicando la suma resuftante por
el nimero de dias calendarios del periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de
interés pero exciuyendo la fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre
360 y redondeando la cantidad resultante al centavo mas cercano.

La Serie Senior A estd garantizada por un Fideicomiso de Garantia a favor de sus Tenedores
Registrados. El Bien Inmueble otorgade en garantia, es decir, la finca No.417600 con cédigo de
ubicacion 8720 inscrita al Documento 2343738 de la Seccidn de Propiedad Horizontal, provincia
de Panama del Registro Publico, cuenta con avalllo realizado por un evaluador independiente.

Son obligaciones de No Hacer del Emisor, las siguientes:

a. Fusionarse, consolidarse o materialmente alterar su existencia sin la previa autorizacién del
Agente de Pago, Registro y Transferencia.

b. Realizar transacciones de venta y arrendamiento financiero de activos fijos, excepto aguellas
que se den en el curso normal de los negocios del Emisor.

c. Modificar, sin ta debida autorizacion de la Mayoria de los Tenedores Registrados, la

camposicion accionaria del Emisor de forma que resufte en un cambio accionario en mas de

un cincuenta por ciento (50%).

Modificar la naturaleza o el giro usual de sus negocios.

e. Suscribir deudas financieras adicionales a las permitidas por la presente Emision sin el
consentimiento previo la Mayoria de los Tenedores Registrados.

f. Realizar cambios materiales en las politicas y procedimientos de contabilidad.

Lo
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los estados financierns

10.Capital pagado

2016 2015
2,400 acciones comunes sin valor nominal 10,000 10,000
emitidas y en circulacién 10,000 10,000
11.Gastos generales y administrativos
2016 2015
Gastos de mantenimiento 162,621 35,012
impuestos 82,843 84,931
Seguros 24,217 23,110
Comisién 25,000 176,185
Gastos administrativo 8,482 2,303
Gastos legales y notariales 5475 547
Honorarios profesionales 3,360 15,747
Avalud 0 6,000
Ofros gasios 1,248 1,262
12.Costos financieros, neto
2016 2015
Gasto de intereses (1,654,731) (1,675,419)
(zasto bancario (1,108) (706)
Intereses recibidos 213 1,296

13. Impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta corriente

L{1.655.8¢0) .(1.574,820)

A partir del 15 de marzo de 2010, la fecha de entrada en vigencia de la Ley No. 8, el articulo 699
del Codigo Fiscal indica que las personas juridicas deberan pagar el impuesto sobre la renta a
una tasa del 25% para el periodo fiscal 2016 y subsecuentes.

La Ley No. 8 de 15 de marzo de 2010 modifica el denominado Célculo Alterno del impuesto sobre
la Renta (CAIR), obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un millon
quinientos mil balboas {B/.1,500,000.00) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la
suma que resulte mayor entre (a) la renta neta gravable calculada por el método ordinario
establecido por el Cédigo Fiscal y la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos
gravables, el cuatro punto sesenta y siete por cierto (4.67%).

Mediante la Gaceta Oficial No. 27108 se publict la Ley 52 del 28 de agosto de 2012 que reforma
el Codigo Fiscal y dicta otras disposiciones. De acuerdo a esta ley se restablece y se extiende !
sistema de pago del impuesto sobre la renta estimado a las personas juridicas.

13



CONDADO PROPERTIES, INC.
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de 1as companias estan sujetas a revisién por las
autoridades fiscales por los Gltimos fres a 3 afios inclusive el afio terminado et 31 de diciembre de
2016, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes.

Otros impuestos

Ademas, los registros de las compafiias estan sujetos a examen por las autoridades fiscales para
determinar el cumplimiento con la ley del impuesto de timbres y del impuesto de transferencia de
bienes muebles y servicios (ITBMS).

14, Administracion del riesgo de instrumentos financieros

Riesgo de crédito

El depdsito en banco, estd expuesto al riesgo de crédito.  Sin embargo, estos fondos estan
colocados en una institucion de prestigio internacional, fo cual ofrece una garantia intrinseca de la
recuperacion de los mismos.

Riesgo de liquidez
La Administracion es prudente con respecto al riesgo de liquidez, el cual implica mantener

suficiente efectivo para hacerle frente a sus obligaciones futuras e inversiones planificadas. Los
fondos provienen de los aportes del accionista.

Riesgo de mercado

La Compaiiia no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de mercado al
31 de diclembre de 2016. La Compafila tampoco cuenta con instrumentos financieros o valores de
capital que la expongan al riesgo de mercado al finalizar el periodo. La Compafiia no mantiene
activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo tanto, sus flujos de caja operativos
son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado.

Riesgo de tasa de interés
l.a Compaiila no mantiene activos importantes que generan ingresos por intereses; por 1o tanto,

sus flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de interés del
mercado.

14
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En la Ciudad de Panamé, Capital de la Repiblica y Cabecera del
Circuito Notarial del mismo nombre, a los nueve (08) dias del
mes de marzo de dos mil diecisiete (2017), ante mi NORMA
MARLEMIS VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del Circuito
Notarial de Panama, portadora de la cédula de identidad personal
nimero ocho-doscientos cincuenta-trescientos treinta y ocho (8-
250~338), comparecieron personalmente JOSEPH BETTSACK, varén
panamefio, mayor de edad, con cédula No.8-95-603, en calidad de
presidente; MOSHE ATTIA, varén, panamefio, mayor de edad, casado,
comerciante, gon  cédula No.N-17-520, en su calidad de

Subtesorerpo vy EDUARDO GATENO, wvardn, panamefio, mayer de edad,

con cédula No.8-274-338 en su calidad de Gerente General y

CARMEN VILLANUEVA, muijer, panameila, mayor de edad, casada,

contadora, con cédula No.PE-5-756, en su calidad de contralora,
en cumplimiento con Acuerdo No.8-2000 de 22 de mayo de 2000
(Modificado por el Acuerdo 10-2001 de 17 de agosto de 2001, el
Acuerdo No.7-2002 de 14 de octubre de 2002 y el Acuerdo 3-2005
de 31 de marzo de 2005) sobre la entrega de los estados
financieros auditados anuales del emisor Condado Proparties
Inc,, certificamos lo siguiente y previa lectura del Articulo
385 del Cédigo Penal de la Republica de Panam&, que tipifica el
delito de Falso Testimonio, expusieron lo siguiente:

a, Que cada uno de los firmantes ha revisado el
Financiero Anual correspondiente al pericdo 2016; ~--- b. Que a
su juicio, los Estados Financieros no contienen informaciones o
declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni omiten
informacién sobre hechos de importancia que deban ser divulgados

en virtud del Decreto Ley 1 de 1999 y sus reglamentos, o que
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informe no sean tendenciosas o engafiosas a la luz de las
¢ircunstancias en las que fueron hechas. --- ¢. Que a su julcio
los Estados Financieros Anuales Y cualquier otra informacién
financiera incluida en los mismos, representan razonablemente en
todos sus aspectos la condicién financiera y los resultados de
las operaciones de 1la persona registrada o sujeta a reporte,
bpara el periodo correspondiente. --d, Qe los firmantes:

~—=d.l Son responsables del establecimiento y mantenimiento de

controles internos en la empresa;- e

--=-d.2 Han diseflado los mecanizmos de c¢ontrol interno gue

garanticen que toda la informacién de importancia sobre 1la
persona registrada o sujeta a reporte Y &us subsidiarias
conselidadas, sean hechas de Su conocimiento, particularmente
durante el periodo en el que los reportes han sido pPreparados. -
--~d.3 Han evaluade la efectividad de los controles internos del
emisor dentro de log noventa {90) dias previos a ia emisién de
los Estados Financieros., =m—w-mmmeomoeeme.

~——=d.4 Han  presentado en 1los Estados Financieros 5U8
conclusiones sobre la efectividad de los controles internocs con
base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

@, Que cada uno firmantes ha revelado a los auditores de 1a
persona registrada o sujeta a reporte y al comité de auditoria
(0 a quien cumpla funciones equivalentes) lo siguiente:

—=== e.l Todas las deficiencias significativas que surjan en el
marco del disefic y operacién de los controles internos, que
buedan afectar negativamente 1la capacidad de la persona
registrada o sujeta a reporte para registrar, procesar vy
reportar informacién financiera, e indicado a los auditores

cualgquier debilidad existente en los controles internos.
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la administracién u otros empleados que ejerzan un ro
significativo en la ejecucién de los controles internos de .’zﬁan‘_‘;;‘-‘5
persona registrada o sujefta a reporte.

f. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditore

externos la existencia o no de cambios significativos en lc:n;_,
controles internos de la persona registrada o sujeta a reporte,;

© cualesquiera otros factores gque puedan afectar en formﬂz
importante tales controles con posterioridad a la fecha de s
evaluacion, incluyendo la formulacién de acciones correctivagh™’

con respecto a deficiencias o debilidades de importancia dentr-?”

de la empresa.

Leida como le fue esta declaracidn a 1los compareciente e
presencia de los Testigos Instrumentales ALEXIS GUERRE
RODRIGUEZ, vardn, soltero, con cédula de identidad persona j h}w5ﬁﬁj
nlmerco ocho~ cuatrocientos ochenta y seisz- geiscientos siete (8 N
486-607) y SIMION RODRIGUEZ, vardén, soltero, con cédula defiie
identidad personal nlimero nueve- ciente setenta v cuatro~£f
doacientos (9-174-200), ambos mayores de edad, panameﬁos,ﬁ'
vecinos de esta ciudad, a quienes conozco, ¥ son habiles parav
ejercer el cargo, lo encontraron conforme, le impartieron stk;f!
aprobacién y para constancia la firman todos juntoes con 1o¢5h’

testigos, por ante mi, la Notaria que doy fe.
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JOSEPH BETTSACK, presidente

E ATTIA, Subtesorero
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CARMEN
VILLAN
UEVA, contralora

Testigo
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